Boligomradet Nyhavn i Kalkeer




Hvad er en lokalplan ?

Planloven fra 2007 indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentliggares, inden der
udfares et starre bygge- og anlegsarbejde, foretages vaesentlige nedrivninger eller der sker vaesentlige a&ndringer i
anvendelsen af en ejendom.

I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar byradet skanner, at det er ngdvendigt.

I en lokalplan kan byradet fastlaegge naermere retningslinier for et areals anvendelse, bygninger, veje og stiers pla-
cering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsveerdige huse og bymiljger mv.
Sadanne bestemmelser skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyntagen til de eksisteren-
de omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige planleegning i kommunen. En lokalplan er desuden byradets
redskab til at sikre gennemfgrelse af kommuneplanen.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggares et forslag til lokalplan i 8 uger, saledes at borgerne
kan seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at kommentere det og fremszatte eendringsforslag. Nar byradet har
vurderet de indkomne bemarkninger og e&ndringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens pa-
ragrafdel tinglyses herefter og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsettelse af en eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom, og en lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anleeg, som er indeholdt i
planen.

Derimod skal @ndringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved @ndret anvendelse af besta-
ende ejendomme, veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende andringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere
vaesentlige endringer kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelse mv.

Denne lokalplan var offentligt fremlagt i tiden fra den 9. juli 2008 til den 24. september 2008 (begge dage incl.) pa
Herning Radhus (i Borgerservice, indgang B og i Planafdelingen, indgang C 2. sal), i Borgerservice, Nylandsvej 9,
Vildbjerg og pa Herning Bibliotekerne.

Indsigelser imod og endringsforslag til lokalplanen skulle indsendes skriftligt til Herning Byrad senest den 24.
september 2008.

Supplerende oplysninger kan indhentes pa By, Erhverv og Kultur, Planafdelingen, tIf. 96 28 28 28.
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1.0 Redeggrelse

1.1 LOKALPLANENS FORMAL OG BAG-
GRUND

Lokalplanen formal er at abne mulighed for udstyk-
ning af grunde til nyt boligomrade til aben-lav bebyg-
gelse i Kalkeer.

Lokalplanen fastleegger bebyggelsesregulerende be-
stemmelser, vejadgang, stiforlgb. Lokalplanen abner
op for opfarelse af ca. 15 boliger i omradet.

Endvidere sikre lokalplanen oprettelse af en grund-
ejerforening.

Omradets beliggenhed, afgraensning og star-
relse

Lokalplanomradet omfatter et areal som ligger med en
central placering midt i Kalkaer nzr ved skole og Kirke.

Omréadets zonestatus
Omradet ligger i byzone.

Omradets nuvaerende anvendelse

Omradet benyttes i dag til landbrugsmaessige- og
skovmaessige formal. Endvidere er den eksisterende
bolig matr. nr. 1 sh Fjederholt By, Rind medtaget i
lokalplanen fordi ejendommen er beliggende som en
naturlig del af lokalplanomradet.

Bevaringsverdier

Den eksisterende skov er fredsskov og vil ogsa veere
det i fremtiden.

Seerlige miljgforhold

Syd for lokalplanens omréde er der et §3 moseomrade,
som ikke har indflydelse pa lokalplanen. Hallund Bek,
som ligeledes ligger udenfor lokalplanens omrade, far
heller ingen indflydelse pa lokalplanens omrade idet
der ikke er registreret nogen beskyttelseslinje i forbin-
delse med baekken.

@vrige forhold

En forudsatning for lokalplanens virkeliggarelse er
tilladelse fra Miljgcenter Arhus til &ndring af na-
turbeskyttelseslovens byggelinje pa 300 m til 20 m
alternativt, at Herning Kommune som har dispensati-
onskompetencen, dispenserer i hvert enkelt tilfelde i
forbindelse med ansggning om byggetilladelse inden-
for lokalplanomradet.

Efterfglgende har Miljgcenter Arhus meddelt, at be-
skyttelseslinien bliver ophaves indenfor lokalplanom-
radet safremt det af lokalplanen fremgar at bebyggelse
ikke kan opfgres neermere skovkanten end 20 meter.

Indenfor kirkebyggelinjen er der en max. bygnings-
hgjde pa 8,5 m som respekteres idet lokalplanen inde-
holder bestemmelser om, at byggeri ikke ma opfares
hgjere end 8 m.

1.2 LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplanen muliggar opferelse af boliger i omradet.

Omradet vejbetjenes fra hhv. Sgbysgvej og Vestermar-
ken.

Lokalplanen sikrer stiadgange gennem lokalplanens
omrade for at skabe mulighed for gangforbindelse fra
Vestermarken til Hallund Bezk.

1.3 LOKALPLANENS FORHOLD TIL AN-
DEN PLANLZAEGNING

Lokalplanens forhold til Regionplan 2005 for
Ringkjgbing Amt

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan
2005 for Ringkgbing Amt. Regionplanen er fortsat
geeldende indtil dens retningslinier aflgses i kommu-
neplanen.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Herning
Kommuneplan 2005-2016.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med
Herning Kommuneplan 2009-2020 er der i den nye
kommuneplan udlagt et nyt rammeomrade B4 med
falgende bestemmelser:

B4 Boligomrade ved Vestermarken

Boligomradet skal anvendes til aben-lav bebyggelse.
Boliger skal opfares under hensyn til den naerliggende
kirke.

Bebyggelsesprocent: Hgjest 30 for den enkelte parcel.
Etageantal: Hgjest 2.
Bygningshgjde: Hgjest 8,5 m.
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Andet: Der skal ved opfgrelse af bygninger tages hgjde
for beskyttelseskrav i forhold til Kglkeer kirke. Freds-
skov skal bibeholdes.

Lokalplanens forhold til miljget

Lov om Miljgvurdering

Ifglge "Lov om Miljgvurdering af Planer og Program-
mer” skal der gennemfgres en miljgvurdering, hvis
en lokalplan antages at fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Herning Kommune har i en screening vurderet, at lo-
kalplanen ikke medfarer nogen vaesentlig pavirkning
pa det omkringliggende miljg, og der er derfor ikke
foretaget yderligere miljgvurdering.

Screeningen kan ses ved henvendelse pd Herning
Kommunes planafdeling.

Jordforurening

Omradet reguleres af Lov om Forurenet Jord, som
bl.a. foreskriver:

= Huvis der i forbindelse med bygge- eller jordarbej-
de i gvrigt konstateres en ukendt forurening, skal
arbejdet standses i fglge i Lov om Forurenet Jord.
Forureningen skal anmeldes til Herning Kom-
mune, og arbejdet ma farst genoptages fire uger
efter, at regionen har modtaget underretning om
den konstaterede forurening. Regionsradet kan
forinden skriftligt meddele, at der ikke agtes at
treeffe afgerelse om, at det pagaeldende areal skal
kortlaegges, eller at grundlaget for amtets kortlaeg-
ning ikke er eendret.

= Enhver, der flytter jord uden for den ejendom,
hvor den er opgravet, og enhver der anvender
sadan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver an-
ledning til skadelig virkning pa grundvand, men-
neskers sundhed og miljget i gvrigt.

= Enejereller bruger af et areal skal, for det &endrer
anvendelsen af arealet til bolig, bgrneinstitution,
offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus,
sikre enten, at det gverste 50 cm’s jordlag af den
ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller
at der er etableret en varig fast beleegning.

Affald

Inden for lokalplanomrédet skal der i henhold til lo-
kalplanen udlagges areal til affaldsstationer for ind-

samling af erhvervs- og husholdningsaffald i overens-
stemmelse med Herning Kommunes retningslinier og
regulativer pa affaldsomradet.

Lokalplanens forhold til Herning Kommuneat-
las mm

Der er i Herning Kommuneatlas ikke registreret byg-
ninger indenfor lokalplanomradet.

Teknisk forsyning

Omradet forsynes med vand og el fra offentlige og pri-
vate forsyningsselskaber.

Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsy-
ning.

Kollektiv trafik

Rute 19 karer fast rutetrafik mellem Herning og Bran-
de flere gange om dagen med stop i Kalkeer.

Skoleforhold.

Lokalplanomradet ligger ved planens udarbejdelse i
Kglkeer skoledistrikt.

1.4 TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIG-
HEDER

Herning Kommune

Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke etab-
leres miljgfalsom anvendelse som f.eks. bolig, bar-
neinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade,
alment tilgaengeligt omrade, kolonihave, sommerhus-
grund eller institution pa de arealer, som er registeret
som jordforurenede, far Herning Kommune har frigi-
vet arealerne til formalet - jf. Jordforureningsloven.

Museer

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske
andringer i tilstanden for gravhgje, sten- og jorddiger
eller andre fortidsminder jf. Museumsloven, fgr der er
givet tilladelse hertil fra Herning Museum.

Herning Museum skal i henhold til Museumsloven
sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersg-
gelser ved nedrivning, bebyggelse og anleg.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traffes pa
fortidsminder, skal arbejdet stoppes og Herning Mu-
seum underrettes, jf. museumsloven.

Redeggrelse



Jordbrugskommissionen

Der er landbrugspligt pa ejendommen matr. nr. 1f
m.fl. Fjederholt By, Rind.

Det forudsettes i lokalplanen, at landbrugspligten
ophaves ved en seerskilt ansggning til jordbrugskom-
missionen ved Statsforvaltningen, Region Midtjylland.
Jf. Landbrugsloven.
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2.0 Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 72.B4.1 Boligomradet Nyhavn i Kalkaer

I henhold til Lov om Planleegning (Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 813 af 21. juni 2007) fastseettes herved

felgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

81.

1.1
1.2
1.3

82.
2.1

83.
3.1

3.2

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er:

at muliggare etablering af et nyt boligomrade pa relativt store grunde med boliger i aben/lav bebyggelse,
at sikre etablering af grundejerforening,

at sikre kirkebyggelinje

OMRADE OG ZONESTATUS
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1 og 2, omfatter falgende matr.:

nr.: del af 1f, Fjederholt By, Rind og 1sh Fjederholt By.
samt alle parceller, der efter den 1.5.2008 udstykkes eller matrikuleres inden for lokalplanens omréade.

Lokalplanomréadet ligger i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE
Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal og offentlige tilgeengelige skov- og naturarealer.

Hele det pa kortbilag nr. 2 viste fredskovareal er offentligt tilgeengeligt.
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3.3
3.4

3.5

3.6

3.7

84.
4.1

4.2
4.3

4.4

4.5
4.6

4.7
4.8

85.
5.1

5.2
5.3

86.
6.1

6.2

Bebyggelse ma kun ske som &ben/lav bebyggelse.

Der kan i lokalplanomradet drives virksomhed til liberale erhverv, som er forenelig med omradets karak-
ter af boligomrade, hvis:

= virksomheden drives af den, som bebor den pagaldende ejendom;

= virksomheden drives pd en made, s& ejendommens karakter af bolig ikke eendres;

= virksomheden ikke medfarer ulempe for omradets gvrige beboere;

= virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er plads til pa den pageeldende ejendom;

= reklameskilte, flag og lignende ikke opsattes pa ejendommen. Skiltning ma kun forega som alminde-
ligt navne- og nummerskilt.

De pa kortbilag 2 viste faelles friareal ma ikke bebygges.

Der kan pa arealet opstilles legeredskaber, baenke, pavilloner o.l. som understatter anvendelse til leg og
ophold samt anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.5.

Der kan inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets tekniske forsyning. Herunder energifor-
syningsanleeg, feellesantenneanlzag, kloakpumpestation, regnvandsbassin m.v.

Der ma i omradet ikke foretages udendgrs oplagring uden for indhegnede og afskeermede varegarde og
lignende samt henstilling af uindregistrerede karetgjer, campingvogne, trailere og lignende samt lyst-
bade.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Sgbysgvej fra A og fra Vestermarken fra E i princippet som vist
pa kortbilag nr. 2.

Der udlaegges areal til nye veje og stier i princippet som vist pa kortbilag nr. 2.

Vejene A-B, B-C, B-D og E-F skal udlagges i en bredde af mindst 8 m med en kgrebanebredde pa min. 5
m.

Stier a-b, c-d og e-f skal udlaegges i en bredde af min. 4 m. Stien g-h skal udleegges i en bredde af min. 3
m. Punkterne h-i skal stiforbindes i et slynget forlgb.

Belysning af vej- og stiareal skal ske med ensartede armaturer med lyspunktshgjde pa maks. 3,5 m.

Felles arealer, veje og stier ren- og vedligeholdes i enhver henseende af den i 813 naevnte grundejerfor-
ening.

Boligveje skal etableres som opholds- og legeomrader efter faerdselslovens bestemmelser.

Der skal mindst etableres 2 p-pladser pr. bolig pa egen grund.

UDSTYKNING
Grunde ma ikke udstykkes mindre end 1.400 m2,

Udstykning skal ske efter principperne som vist pa kortbilag nr. 2 retningsgivende udstykningsplan.

Der ma kun etableres én bolig pr. ejendom.

TEKNISKE ANLAEG
Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.
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6.3

6.4
6.5

87.
7.1

7.2
7.3
7.4

§8.
8.1

8.2

§9.
9.1

9.2
9.3

9.4

9.5

§10.
10.1

§11.
11.1

11.2

Der kan etableres affaldsstationer til indsamling af husholdningsaffald i henhold til Herning Kommunes
retningslinjer.

Arealer omkring affaldsstationer skal med beplantning og lignende gives et ordentligt og grent udseende.

Den pa kortbilag 2 viste eksisterende ledningstrace j-k skal udlaegges i min. 4 m og friholdes for bebyg-
gelse og dybtgaende rgdder.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma hgjst udgere 30 %.

Bebyggelse ma hgjst opfares i 2 etager.
Bebyggelsen ma opfares i en hgjde af maks. 8 m.

Den pa kortbilag nr. 2 viste graense for bebyggelse pd min. 20 m skal respekteres.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRADEN

Der ma ikke opsattes nogen form for individuelle udenders antenner til TV- og radiomodtagelse, radio-
amatervirksomhed, eller lignende, der kan ses fra offentlige veje og omrader.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer, bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyt-
telse af solenergi.

Der ma ikke anvendes glaserede tegl.
For tagsten ma glansveerdien max. veere 30.

Parabolantenner skal placeres, s antennens hgjeste punkt ikke er hgjere end maks. 1,8 m over terren.

UBEBYGGEDE AREALER
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse og lignende gives et ordentligt udseende.

Den pa korthilag 2 viste skov er fredskov.

Der skal etableres udendgrs opholdsareal i princippet som vist pa kortbilag nr. 2. Opholdsarealer skal
have en indretning, som er egnet til formalet.

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, legeomrade og lignende skal anlaegges og
vedligeholdes som haveareal.

Ren- og vedligeholdelse af feellesarealer skal til enhver tid varetages af den i § 13 naevnte grundejerfor-
ening.

TERRZAEN
Der ma ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terreen p& mere end +/- 0,5 m.

HEGNING OG BEPLANTNING

Hegning mod veje, stier og feelles friarealer skal ske som levende hegn. Hegnet skal placeres og holdes in-
denfor egen grund og skal vedligeholdes pa begge sider af den pageeldende grundejer og klippede hakke
skal plantes min. 40 cm fra skel.

Der kan som supplement til levende hegn opsettes tradhegn pa indersiden af hegnet med en maks. hgjde
som det levende hegn.

Tradhegnet ma ikke vaere synligt fra ydersiden.

(®] Bestemmelser



11.3
11.4

812.

12.1
12.2
12.3
12.4
12.5

§13.
13.1

13.2

13.3
13.4
13.5

§14.
14.1

§15.

15.1

15.2

15.3

15.4

Redskabsskure og andre mindre bygninger skal med beplantning gives et ordentligt, grgnt udseende.

Det feelles fri- og opholdsareal, som er vist pa kortbilag 2, skal beplantes med egnstypiske lgvfeldende
treeer og buske og tilsds med grees eller blomstergraes.

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE
Ny bebyggelse og anlaeeg ma ikke tages i brug for:

ubebyggede arealer med beplantning eller belaegning er givet et ordentligt udseende,
ejendomme er ryddet for byggeaffald m.v. og fremtraeder ordentligt,

de i 84 naevnte veje er etableret,

de i 86 navnte tilslutninger er etableret,

det i 89 naevnte opholdsareal er etableret.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for lo-
kalplanomradet med undtagelse af lokalplanens nordgstlige parcel, som har vejadgang til Sgbysevej.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar Herning Byrad forlanger det, dog senest nar 50% af de udstyk-
kede grunde er solgt.

Grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse af feellesarealer og anleaeg.
Grundejerne har pligt til at tage skede pa fellesarealer samt feellesveje og—stier.

Grundejerforeningens vedtaegter og endringer heri skal godkendes af Herning Byrad.

SERVITUTTER

Private servitutter eller andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af pla-
nens bestemmelser.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 18 i Lov om Planlaeg-
ning ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i
sig selv krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

Herning Byrad kan ifglge Planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med planens principper. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af
ny lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.
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3.0 Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget som forslag af Herning Byrad den 24. juni 2008

P.b.v.
(o d §
@‘W st b SO, L
% Z v
Knud B. Troelsen / Jan Mgller lversen
Formand for Byplanudvalget Direktgr By, Erhverv Kultur

Saledes vedtaget endeligt af Herning Byrad den 27. januar 2009.

P.b.v.
,
Uyt st oy A
Z / Z i
Knud B. Troelsen / Jan Mgller lversen
Formand for Byplanudvalget Direktgr By, Erhverv Kultur

Bekendtgjort i Herning Folkeblad den 18. februar 2009.
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Lokalplan nr. 72.B4.1
Kortbilag 1

Matrikelkort
Mal 1:3000

Signaturforklaring

° Lokalplangreense




Signaturforklaring Lokalplan nr. 72.B4.1

Lokalplangreense ~ ————-—- Greense for bebyggelse min. 20 m. KOrtbllag nr. 2
Feelles friareal —_—— Kirkebyggelinie Lokalplankort
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